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Gemeinde Schwerinsdorf
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Bebauungsplan Nr. SC 01

"Wohngebiet an der Kreuzung
Suderstralle und Neuer Weg"

mit Ortlichen Bauvorschriften

ey

-Vorentwurf-

M. 1:1000

—

Reitplatz

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVvO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen Nutzungen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe" und ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" nicht zulassig
(geman § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.  Hohe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA gemaR § 16 (2) Nr. 4
und § 18 (1) BauNVvO

3.1 Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossful3bdden dirfen das MaR von 0,60 m nicht Uberschreiten,
unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

3.2 Die Gebaudehohe wird senkrecht zur straenseitigen Gebdudefront gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die
Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen, Giber die das Baugrundstiick erschlossen ist, gemessen recht-
winklig zur stral3enseitigen Gebaudefassade, oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Gebdude wie in der offenen Bauweise zulédssig, die LAnge fur den gesamten Gebaudekorper ist auf hochs-
tens 18 m begrenzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach 8 12 BauNVO bleiben dabei unberick-
sichtigt.

4. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

5. MindestgrundstiicksgroRe gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Es gilt eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 750 m2.

6. Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen nach 8 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 12
und 14 (1) BauNVO

Es werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen, wie z.B. Garten-, Gewachs- und Ge-
ratehauser auf maximal 60 m? Grundflache pro Grundstiick fir Nebengebaude begrenzt. Garagen, tiberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stra-
Renseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zuléssig.

7. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, inshesondere durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
(Solarfestsetzung):

7.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und bauli-
chen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 70 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

7.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

7.3 Genehmigte Geb&dude haben Bestandsschutz, sie sind daher von der Solarpflicht ausgenommen. Dies gilt nicht
fir Bestandsimmobilien bei denen das Dach komplett erneuert wird, in diesem Fall ist das aktuelle Baurecht mit
LSolarpflicht* anzuwenden.

8. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.25 b
BauGB

Der Bewuchs innerhalb der gekennzeichneten Pflanzflache ist zu erhalten. Liicken sind vollflachig mit heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden Stieleiche (Quercus robur),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Hangebirke (Betula pendula). Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Hoch-
stamm mit Ballen, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm.

Die Anpflanzung hat in der nédchsten Vegetationsperiode nach erteilter Baugenehmigung durch den Eigentimer zu
erfolgen. Abgéange sind zu ersetzen.

Kompensationsflache
Gemarkung: Schwerinsdorf, Flur 1, Flursttick 67/39

11491.75 m?

Oldendorfer Strae

08084 m

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Schwerinsdorf den Bebauungsplan Nr. SC 01 ,Wohngebiet an der Kreuzung Slderstrae und Neuer Weg“, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Schwerinsdorf, den

(BlUrgermeister) (Siegel)

Planzeichenerklarung

|. Festset

zungen

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

i,

r—— Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstticksflachen

2. MaR de

z.B. 0,35

z.B. 1l

r baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als Hochstmafl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

z.B. FH: 9,00 m Firsthohe als Hochstmafl

A

3. Bauwei

Einzel- und Doppelhauser

se, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkeh

rsflachen

StraRenverkehrsflachen

5. Grunflachen

Grinflache

[p]

-offentlich

-privat

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

0000 I .
° ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
c00 00 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts - Wallhecke

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Fur das Plangebiet gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:

1. Dachform und Dachneigung

Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zul&ssig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden geménR
§ 14 BauNVO, sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und Carports.

2. Dachfarben

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind rote, rot-orangene bis kastanienbraune Farbténe und
anthrazit zuldssig. Als Grundlage fir die zulassigen Farbtone der Ton- und Betondachsteine gelten den RAL
Farbwerten 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 8002 und
8012 entsprechende Farbtdne. Es sind Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

Zulassig sind in die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie.

Auf den geneigten Dachern sind glasierte Dachziegel oder Dacheindeckungen mit ungewellter Oberflache nicht
zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&auden geman
§ 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergéarten, offene Kleingaragen und uberdachte Stellplatze.

3. Fassaden

Fur die Fassaden sind Vormauerziegel in roten, rot-orangenen bis kastanienbraunen und rotblauen Farbtdnen
zulassig. Als Grundlage fur die zuléssigen Farbtone gelten den RAL Farbwerten 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009,
3011, 3013, 3016, 8002 und 8012 entsprechende Farbtdne. Abweichend davon sind Fassadenanteile von bis
10 % in Holz zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&auden geman
§ 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergéarten, offene Kleingaragen und uberdachte Stellplatze.

4. Einfriedungen

Es sind Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste), senkrechter Holzlattenzaun
(alternativ: Kunststoff-Lattenzaun in Holzoptik) oder als Maschendraht-/Gitterstab-Mattenzaun zulassig.
Maschendraht-/Gitterstabmattenzéune sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nur mit mindestens gleichhoher,
dahinter oder davor gepflanzter lebender Hecke zulassig. Unzulssig ist bei Gitterstabmattenzaunen der Einbau
von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Hohe von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen darf maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fur Schnitthecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilidorn (Crataegus monogyna)
Eibe (Taxus baccata)

Es ist verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

5. Gestaltung der privaten nicht iberbaubaren Flachen

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch mit einer vollflachigen Begriinung anzulegen. Als
vollflachige Bepflanzung gilt auch eine Bedeckung mit Rasen bzw. Gras. Die Anlage und flachige Abdeckung von
gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen 0.4. ist unzulés-
sig. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Uiberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht bebaut werden,
ebenfalls gartnerisch anzulegen.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder fahrlassig eine
BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den 6rtlichen Bau-
vorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis 50.000
Euro geahndet werden.

7. Ausnahmen

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die Abweichung stéadtebaulich vertret-
bar ist, und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die Zustandigkeit fur Ausnahmen und Befreiungen liegt bei der Gemeinde Hesel.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflich-
tig und missen der UDSchB des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft, HafenstralRe 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen oder es
ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3. Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse uber Altlastenstandorte vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4.  Wallheckenschutz gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Wallhecken und der Bewuchs ist gesetzlich geschiitzt. Jegliche Bodenversiegelung und -verdichtung im Be-
reich der Wallhecke hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzulassig. Verédnderungen der
Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschiittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Gréaben, sind
unzulassig.

5. Wasserschutzgebiet Hesel-Hasselt

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Wasserschutzgebietes Hesel-Hasselt innerhalb der Schutzzone Il B.
Die Verordnung lUber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVo) sowie die Verordnung tber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserversorgungsverbandes
Moormerland-Uplengen in Hesel-Hasselt sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwerinsdorf hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
SC 01 ,Wohngebiet an der Kreuzung Suderstra3e und Neuer Weg“ nach BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 ‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

Leer, den

ObVI Dipl.-Ing. Beening

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441998 493 - 10

info@lux-planung.de

www.lux-planung.de

Oldenburg, den _13.12.2021
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwerinsdorf hat in seiner Sitzung am
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis

die 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs.

geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

Ubersichtsplan

5. Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Schwerinsdorf hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem vereinfacht geanderten Entwurf

Gelegenheit zur

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

0. DALLUINYSPESCIIUSS

Der Rat der Gemeinde Schwerinsdorf hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindungen beschlossen.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

f. InKrartreiwen

Der Satzungsbeschluss ist gemafR § 10 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

Sudlich des
Oldendorfer \Weges

o. verietzung von verranrens- una rormvorscnritien

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

Y. viangel aer Abpwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Schwerinsdorf, den

(Burgermeister)

Gemeinde Schwerinsdorf
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